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SPRAWOZDANIE NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA Z BADANIA

Dla Wspoélnika KI Nieruchomosci Sp. z o.o.
Sprawozdanie z badania rocznego sprawozdania finansowego

Przeprowadzilismy badanie zataczonego rocznego sprawozdania finansowego spotki KI Nieruchomodci
Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ulicy Domaniewskiej 39 (dalej ,Spétka”), na ktdre skiadaja sie:
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dziert 31 marca 2018 roku, sprawozdanie z zyskéw
lub strat oraz pozostatych catkowitych dochodéw, sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym,
sprawozdanie z przeplywow pienieznych za rok obrotowy od 1 kwietnia 2017 roku do 31 marca 2018
roku oraz dodatkowe informacje do sprawozdania finansowego obejmujace informacje o przyjetej
polityce rachunkowosci i inne informacje objasniajace (,sprawozdanie finansowe").

Odpowiedzialno$¢ kierownika jednostki sprawujacego nadzér za sprawozdanie finansowe

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie, na podstawie prawidiowo prowadzonych ksiag
rachunkowych, sprawozdania finansowego i za jego rzetelna prezentacje zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz
zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie rozporzadzed Komisji Europejskiej oraz
innymi obowigzujacymi przepisami prawa a takze umowa jednostki. Zarzad Spéiki jest réwniez
odpowiedzialny za kontrole wewnetrzna, ktdra uznaje za niezbedna dla sporzadzenia sprawozdania
finansowego niezawierajgcego istotnego znieksztatcenia spowodowanego oszustwem lub btedem.

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395

z p6zn. zm.), zwang dalej ,Ustawa o rachunkowosci”, Zarzad Spétki jest zobowiazany do zapewnienia,
aby sprawozdanie finansowe spetniato wymagania przewidziane w Ustawie o rachunkowosci.

Odpowiedzialnos$¢ biegtego rewidenta

Naszym zadaniem byto wyrazenie opinii o tym, czy sprawozdanie finansowe przedstawia rzetelny
i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego jednostki zgodnie z majacymi
zastosowanie Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczo$ci Finansowej oraz zwiazanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi w formie
rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my stosownie do postanowien:

1) ustawy z dnia 11 maja 2017 roku o biegtych rewidentach, firmach audytorskich oraz nadzorze
publicznym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1089) (,Ustawa o biegfych rewidentach”),

2) Krajowych Standardéw Rewizji Finansowej w brzmieniu Miedzynarodowych Standardéw Badania
przyjetych uchwata nr 2783/52/2015 Krajowej Rady Biegtych Rewidentdw z dnia 10 lutego 2015 r.,
z pézn. zm., w zwigzku z uchwatg nr 2041/37a/2018 z dnia 5 marca 2018 r. w sprawie krajowych
standardow wykonywania zawodu.

Nazwa Deloitte odnosi sie do kilku jednostek Deloitte Touche Tohmatsu Limited, prywatnego podmiotu prawa brytyjskiego z ograniczong odpowredziatnp_écia 1jego firm czionkpwskich, ktdre stanowia
oddzielne i niezalezne podmioty prawne. Dokladny opis struktury prawnej Deloitte Touche Tohmatsu Limited oraz jego firm czlonkowskich mozna znaleZd na stronie www.delsitte com/pl/onas

Sad Rejonowy m. st. Warszawy, XIl Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego KRS 0000446833, NIP 527-020-07-86, REGON 010076870



Regulacje te wymagaja przestrzegania wymogow etycznych oraz zaplanowania i przeprowadzenia
badania w taki sposéb, aby uzyskaé wystarczajaca pewnos¢, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera
istotnego znieksztatcenia.

Badanie polegato na przeprowadzeniu procedur stuzacych uzyskaniu dowoddéw badania kwot i ujawnien
w sprawozdaniu finansowym. Dobor procedur badania zalezy od osadu biegtego rewidenta, w tym od
oceny ryzyka istotnego znieksztalcenia sprawozdania finansowego spowodowanego oszustwem lub
btedem. Dokonujac oceny tego ryzyka biegty rewident bierze pod uwage dziatanie kontroli wewnetrznej
w zakresie dotyczacym sporzadzania i rzetelnej prezentacji przez jednostke sprawozdania finansowego
w celu zaprojektowania odpowiednich w danych okolicznoéciach procedur badania, nie za$ wyrazenia
opinii na temat skutecznosci kontroli wewnetrznej jednostki. Badanie obejmuje takie ocene
odpowiedniosci przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, racjonalnosci ustalonych przez Zarzad
Spotki wartosci szacunkowych, jak réwniez ocene ogolnej prezentacji sprawozdania finansowego.

Zakres badania nie obejmuje zapewnienia co do przysziej rentownodci badanej jednostki ani
efektywnosci lub skutecznosci prowadzenia spraw jednostki przez Zarzad Spétki obecnie lub
w przysziosci.

Wyrazamy przekonanie, ze uzyskane przez nas dowody badania stanowig wystarczajgcyg | odpowiednig
podstawe do wyrazenia przez nas opinii z badania.

Opinia
Naszym zdaniem zalaczone roczne sprawozdanie finansowe:

-  przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej jednostki na dziert 31 marca
2018 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy od 1 kwietnia 2017 roku do 31 marca
2018 roku, zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci, Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej oraz zwigzanymi z nimi interpretacjami ogtoszonymi
w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej i przyjetymi zasadami (polityka) rachunkowosci,

—~  zostato sporzadzone na podstawie prawidtowo, zgodnie z przepisami rozdziatu 2 Ustawy
o rachunkowosci, prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne co do formy i tresci z obowiazujacymi jednostke przepisami prawa i postanowieniami
umowy jednostki.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakonczony 31 marca 2017 roku nie podlegato
badaniu, nasza opinia dotyczy sprawozdania finansowego za rok obrotowy zakoriczony 31 marca 2018
roku.

Inne kwestie

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy nie zostato poddane badaniu pomimo istniejgcego
obowigzku wynikajacego art. 64 Ustawy o rachunkowosci.
Sprawozdanie na temat innych wymogo6w prawa i regulacji

Opinia na temat sprawozdania z dziatalnosci

Nasza opinia o sprawozdaniu finansowym nie obejmuje sprawozdania z dziatalnosci.

Zarzad Spotki jest odpowiedzialny za sporzadzenie sprawozdania z dziatalnodci zgodnie z przepisami
prawa.



loitt

Naszym obowigzkiem zgodnie z wymogami ustawy o bieglych rewidentach byto wydanie opinii, czy
sprawozdanie z dziatalnosci zostato sporzadzone zgodnie z przepisami prawa oraz, ze jest ono zgodne
z informacjami zawartymi w zataczonym sprawozdaniu finansowym. Naszym obowigzkiem byto takze
ztozenie oswiadczenia, czy w $wietle naszej wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas
badania sprawozdania finansowego stwierdzili§my w sprawozdaniu z dziatalnodci istotne
znieksztatcenia oraz wskazanie na czym polega kazde takie istotne znieksztalcenie.,

Naszym zdaniem sprawozdanie z dziatalno$ci zostato sporzadzone zgodnie z majacymi zastosowanie
przepisami i jest zgodne z informacjami zawartymi w zataczonym sprawozdaniu finansowym. Ponadto
oswiadczamy, iz w $wietle wiedzy o jednostce i jej otoczeniu uzyskanej podczas badania sprawozdania
finansowego, nie stwierdziliSmy w sprawozdaniu z dziatalnoéci istotnych znieksztatcen.

Przeprowadzajacy badanie w imieniu Deloitte Audyt spdtka z ograniczong odpowiedzialnodcia sp. k.
(do dnia 18 marca 2018 roku dziatajacej pod firmg Deloitte Polska spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia sp. k.) - podmiotu wpisanego na liste firm audytorskich prowadzong przez KRBR
pod nr. ewidencyjnym 73:

i
Pawet 'Nowogsadk
Kiuczowy Biedly rewident

nr ewidencyjny 90119

Warszawa, 24 wrzesnia 2018 roku
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SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW LUB STRAT ORAZ POZOSTALYCH CALKOWITYCH DOCHODOW

Dziatalnos¢ kontynuowana

Przychody netto

Zysk (strata) brutto ze sprzedazy

Koszty ogdinego zarzadu

Pozostate koszty dziatalnosci podstawowej
Pozostate przychody operacyjne

Pozostate koszty operacyjne

Zysk (strata) z dzialainosci operacyjnej
Przychody finansowe

Koszty finansowe

Zysk (strata) przed opodatkowaniem
Podatek dochodowy

Zysk (strata) netto z dziatalnoéci kontynuowanej
Dzialalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) netto z dzialalnosci zaniechanej
Zysk (strata) netto

Inne catkowite dochody

Pozostate catkowite dochody netto razem

SUMA CALKOWITYCH DOCHODOW

Nota 01/04/2017- 01/04/2016-
31/03/2018 31/03/2017

niezbadane

6 1731 25
1731 25

6 (144) (307)
6 (552) (565)
- 56

- (20)

1035 811

22 4

(%) 0]

1052 (813)

7 (345) (294)
707 {(1109)

707 {1109)

707 (1109)

5/36



K! Nieruchomosci Sp. z o.0.

Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakoriczone dnia 31.03.2018 .

(w tys. PLN)

SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

AKTYWA

Aktywa trwate

Wartosci niemateriaine

Rzeczowe aktywa trwale

Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Aktywa trwale razem

Aktywa obrotowe

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci

Krotkoterminowe aktywa finansowe
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty
Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

PASYWA

KAPITAL WLASNY | ZOBOWIAZANIA
Kapitat podstawowy

Akcje wiasne (-

Kapitat ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci
nominalnej

Zyski zatrzymane:

- zysk (strata) netto przypadajgcy
akcjonariuszom jednostki dominujacej
- zyski (straty) lat poprzednich

Kapitat zapasowy utworzony z zysku

Kapitat wlasny przypadajacy akcjonariuszom
jednostki dominujgcej

Kapitat wiasny

Zobowigzania dlugoterminowe

Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Leasing finansowy

Zobowigzania dtugoterminowe razem

Zobowigzania krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i usiug oraz pozostate
zobowigzania

Leasing finansowy

Pozostale rezerwy krotkoterminowe
Zobowigzania krétkoterminowe razem
Zobowigzania razem

Pasywa razem

Nota 31/03/2018 31/03/2017
niezbadane
8 145 219
9 18 398 16 597
7.3 - -
18 543 16 816
10 508 331
11 600 -
12 811 521
1919 852
20 462 17 668
14 10 000 10 000
(19) (19)
707 (1109)
707 (1 109)
1282 2 391
11 970 11 264
11 970 11 264
7.3 640 295
13 18 26
658 321
7786 6 068
16,17

13 15 15

33
7 834 6 083
8492 6 404
20 462 17 668
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SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Nota 01/04/2017- 01/04/2016-
31/03/2018 31/03/2017
Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) przed opodatkowaniem 1052 (814)
Korekty:
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce rzeczowe aktywa trwate 53 53
Amortyzacja i odpisy aktualizujgce warto$ci niemateriainych - 2
Zysk (strata) z wyceny nieruchomosci inwestycyjnych (713) 1130
Zyska (strata) ze sprzedazy niefinansowych aktywow trwatych - 2)
Koszty odsetek 4 5
Przychody z odsetek (22) (6)
Korekty razem (678) 1182
Zmiana stanu naleznosci (176) 50
Zmiana stanu zobowiazan 1718 798
Zmiana stanu rezerw i rozliczen migdzyokresowych 33 -
Zmiany w kapitale obrotowym 1574 1216
Zaptacony podatek dochodowy - -
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej 1949 1216
Przeplywy pieniezne z dziatalnosci inwestycyjnej
Wydatki na nabycie nieruchomosci inwestycyjnych (2 554) (1427)
Whplywy ze sprzedazy nieruchomosci inwestycyjnych 1486 567
Wydatki na nabycie rzeczowych aktywow trwatych (34)
Wydatki na nabycie pozostatych aktywoéw finansowych (600)
Otrzymane odsetki 22 6
Otrzymane dywidendy - -
Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 646) (889)
Przeptywy pienig¢zne z dziatalnosci finansowej
Splata zobowigzan z tytulu leasingu finansowego (13) (12)
Srodki pienigzne netto z dziatalno$ci finansowej (13) (12)
Zmiana netto stanu srodkow pienieznych i ich ekwiwalentéw 290 315
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na poczatek roku 521 206
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty na koniec roku 811 521
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K} Nieruchomosci Sp. z o.0.

Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczone dnia 31.03.2018 1.

(w tys. PLN)

DODATKOWE INFORMACJE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. Informacje ogdine

1.1. Informacje o KlI Nieruchomosci Sp. z o.0.

Nazwa Spoiki: K| Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Siedziba Spokki: 02-672 Warszawa, ul. Domaniewska 39

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sgdowego

Data rejestraciji: 25 maja 2011 roku

Data aktu zalozycielskiego: 30 listopada 2010 roku

Numer KRS: 0000387323

Regon: 142953709

NiP: 5213604658

1.2. Skiad Zarzadu i Rady Nadzorczej

W skitad Zarzgdu na Dzien Zatwierdzenia Sprawozdania Finansowego do publikacji wchodzili:

Pan Jarostaw Orlikowski Czionek Zarzgdu

Spoétka nie posiada Organu Nadzoru.

1.3. Rok obrotowy

Czas trwania dziatalnosci jednostki nie jest ograniczony.
Rokiem obrotowym jednostki jest rok rozpoczynajgcy sie 1 kwietnia i koriczacy sie 31 marca roku nastepnego.

1.4. Przedmiot dzialalnosci

Przedmiot dziatalnosci Spoiki:

a.

Ppooc

s -

kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek — w PKD 68.10.Z;

wynajem i zarzgdzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi — w PKD 68.20.Z;

posrednictwo w obrocie nieruchomosciami — w PKD 68.31.Z;

zarzgdzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zlecenie — w PKD 68.32.Z;

roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkainych i niemieszkalnych — w PKD
41.20.Z;

pozostala finansowa dzialalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylgczeniem ubezpieczen
i funduszow emerytalnych — w PKD 64.99.7;

leasing finansowy — w PKD 64.91.Z;

realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw —w PKD 41.10.Z;

pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i zarzgdzania — w PKD 70.22.7;
wykonywanie fotokopii, przygotowywanie dokumentdw | pozostata specjalistyczna wspomagajgca
prowadzenie biura - w PKD 82.19.Z;
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Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakoriczone dnia 31.03.2018 r.
(w tys. PLN)

1.5. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostaio sporzgdzone w polskich ziotych (PLN). Polski zioty jest walutg
funkcjonalng i sprawozdawcza jednostki. Dane w sprawozdaniach finansowych zostaly wykazane w tysigcach
ziotych, chyba ze w konkretnych sytuacjach zostaly podane z wiekszg dokiadnoscia.

1.6. Zatwierdzenie do publikacji

Zarzad Ki Nieruchomosci Sp. z o.0. zatwierdzit do publikacji niniejsze Sprawozdanie Finansowe sporzgdzone za
rok 2017/2018 (okres od 01 kwietnia 2017 roku do 31 marca 2018 roku), dnia 21 wrzesnia 2018 (,Data
Zatwierdzenia”).

2. Podstawa sporzadzenia oraz zasady rachunkowosci

2.1. Podstawa sporzadzenia Sprawozdania Finansowego

Roczne sprawozdanie finansowe Kl Nieruchomosci Sp. z 0.0. obejmuje okres 12 miesigcy zakonczonych 31 marca
2018 roku oraz zawiera:

dane porownawcze za okres 12 miesiecy zakonczony 31 marca 2017 roku dla rocznego sprawozdania z
zyskow lub strat oraz pozostatych catkowitych dochodéw oraz rocznego sprawozdania z przeptywow
pienieznych,

roczne sprawozdanie z sytuacji finansowej wedlug stanu na dzien 31 marca 2018 roku oraz dane
poréwnawcze na dzien 31 marca 2017 roku.

Roczne sprawozdanie finansowe sporzadzono zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci
Finansowej i Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci oraz ich interpretacjami (,MSSF"), ktore zostaly
wigczone do prawa Unii Europejskiej w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej (,UE"), jak rowniez wymogami
odnoszgcymi sie do emitentow papierow warto$ciowych dopuszczonych lub bedacych przedmiotem ubiegania sie
o dopuszczenie do obrotu na rynku oficjalnych notowan gietldowych Natomiast w zakresie nieuregulowanym
powyzszymi standardami i interpretacjami jest ono zgodne z wymogami ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (1. jedn. Dz. U. z 2018 r., nr 395 z pbézniejszymi zmianami) (,Ustawa o rachunkowosci”) i wydanych
na jej podstawie przepisbw wykonawczych. Sprawozdanie finansowe uwzglednia wymogi wszystkich
zatwierdzonych przez UE standardéw oraz zwigzanych z nimi interpretacji za wyjatkiem wymienionych ponizej
standardow i interpretacji, ktére oczekujg na zatwierdzenie przez UE badz zostaly zatwierdzone przez UE, ale
weszly lub wejdg w zycie dopiero po dniu bilansowym. Spétka nie skorzystata w okresie objetym sprawozdaniem z
mozliwosci wcze$niejszego zastosowania standardow i interpretacji, ktore zostaly zatwierdzone przez UE, ale
weszly lub wejdg w zycie dopiero po dniu bilansowym.

2.1.1. Standardy zastosowane po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym jednostki za rok 2017/2018

Nastepujgce zmiany do istniejgcych standardéw wydane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw
Rachunkowosci (RMSR) wchodzg w zycie po raz pierwszy w sprawozdaniu finansowym Spotki za 2017/2018 rok:

e Zmiany do MSR 7 ,Sprawozdanie z przeplywow pienieznych” — Inicjatywa w odniesieniu do ujawnien —
zatwierdzone w UE w dniu 8 listopada 2017 roku (obowigzujgce w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

* Zmiany do MSR 12 ,Podatek dochodowy” — Ujmowanie aktywdw z tytulu odroczonego podatku dochodowego
od niezrealizowanych strat — zatwierdzone w UE w dniu 6 listopada 2017 roku (obowigzujgce w odniesieniu do
okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2017 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 12 w wyniku ,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)” — dokonane zmiany w ramach procedury
wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane glownie na
rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 7 lutego 2018 roku (zmiany
do MSSF 12 obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2017 roku iub
po tej dacie).

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 27
stanowig jego integralng czesc 11/36
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Wyzej wymienione zmiany do standardow nie mialy istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Spoltki za
2017/2018 rok.

2.1.2. Informacje co do standardow, jakie zostaly juz wydane przez RMSR, ale jeszcze nie weszly w Zycie

Na dzien sporzgdzenia niniejszego rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nastepujgce nowe
standardy, zmiany do istniejgcych standarddw oraz nowa interpretacja zostaly wydane przez RMSR, ale nie weszly
jeszcze w zycie:

* MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - zatwierdzony w UE w dniu 22 listopada 2016 roku (obowigzujgcy w
odniesieniu do okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

» MSSF 15 ,Przychody z uméw z kiientami” oraz zmiany do MSSF 15 ,Data wej$cia w zycie MSSF 15" -
zatwierdzony w UE w dniu 22 wrze$nia 2016 roku (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie).

¢ MSSF 16 Leasing” — zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do
okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 2 ,Platno$ci na bazie akcji® ~ Klasyfikacja oraz wycena platnosci na bazie akcji —
zatwierdzone w UE w dniu 27 lutego 2018 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresdw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

»  Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” — Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” wraz z MSSF
4 .Instrumenty ubezpieczeniowe” — zatwierdzone w UE w dniu 3 listopada 2017 roku (obowigzujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie lub w momencie
zastosowania MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” po raz pierwszy),

¢ Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - Charakterystyka opcji przedplaty z ujemng kompensatg ~
zatwierdzone w UE w dniu 22 marca 2018 roku (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

*»  Zmiany do MSSF 15 ,Przychody z umdw z klientami” — Wyjasnienia do MSSF 15 ,Przychody z uméw z
klientami” — zatwierdzone w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujace w odniesieniu do okresow
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

» Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomos$ci inwestycyjne” — Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych -
zatwierdzone w UE w dniu 14 marca 2018 roku (obowigzujace w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 11 MSR 28 w wyniku ,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, MSSF 12 oraz MSR 28) ukierunkowane
gidwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uécislenie stownictwa — zatwierdzone w UE w dniu 7 lutego 2018
roku (zmiany do MSSF 1 i MSR 28 obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1
stycznia 2018 roku lub po tej dacie),

+ Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe” — zatwierdzona w UE w dniu 28
marca 2018 roku (obowigzujgca w odniesieniu do okresoéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2018
roku lub po tej dacie).

Spotka postanowila nie skorzysta¢ z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych standardow,
zmian do istniejgcych standardow oraz interpretacji. Wediug szacunkow Spétki, wyzej wymienione nowe standardy,

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 27
stanowig jego integralng czesc 12/36
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zmiany do istniejgcych standardéw oraz interpretacje nie mialyby istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe,
jezeli zostalyby zastosowane przez Spétke na dzien bilansowy. Zakres wplywu MSSF 9 zostal przedstawiony
ponizej.

Wedtug szacunkow Spéiki, implementacja standardu MSSF 9 nie bedzie miata istotnego wplywu na sprawozdanie
finansowe Spdiki.

2.1.3. Roéznice do RMSR

Nowe standardy oraz zmiany do istniejacych standardéw wydane przez RMSR, ale jeszcze niezatwierdzone do
stosowania w UE

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczacy sposob od regulacji wydanych przez
Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem ponizszych nowych standardow,
zmian do standardow oraz nowej interpretacji, ktdre wedlug stanu na dzien zatwierdzenia do publikacji
sprawozdania finansowego nie zostaly jeszcze zatwierdzone do stosowania w UE (ponizsze daty wejscia w zycie
odnoszg sie do standardow w wersji peinej):

¢ MSSF 14 ,Odroczone salda z regulowanej dziatalnosci” (obowigzujacy w odniesieniu do okresow rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) — Komisja Europejska postanowita nie rozpoczynac
procesu zatwierdzania tego tymczasowego standardu do stosowania na terenie UE do czasu wydania
ostatecznej wersji MSSF 14,

* MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujacy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 10 ,Skonsclidowane sprawozdania finansowe” oraz MSR 28 ,Inwestycje w jednostkach
stowarzyszonych i wspéinych przedsiewzieciach” — Sprzedaz lub wniesienie aktywow pomiedzy inwestorem a
jego jednostka stowarzyszona lub wspdlnym przedsiewzieciem oraz pdzniejsze zmiany (data wejscia w zycie
zmian zostata odroczona do momentu zakonczenia prac badawczych nad metodg praw wlasnosci),

e Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu (obowigzujace w
odniesieniu do okresoéw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 28 ,Inwestycie w jednostkach stowarzyszonych i wspdinych przedsiewzigciach” -
Diugoterminowe udzialy w jednostkach stowarzyszonych i wspdinych przedsiewzigciach (obowiazujgce w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

e Zmiany do réznych standardow ,Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017)” — dokonane zmiany w ramach
procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12 oraz MSR 23)
ukierunkowane gléwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa (obowigzujg w odniesieniu do
okres6w rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewno$¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego” (obowigzujgca w
odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

Wedtug szacunkéw Spodtki, wyzej wymienione nowe standardy, zmiany do istniejgcych standardow oraz
interpretacja nie mialyby istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby zastosowane przez Spotki
na dzien bilansowy.

Nadal poza regulacjami zatwierdzonymi przez UE pozostaje rachunkowo$é zabezpieczen portfela aktywow i
zobowigzan finansowych, ktérych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE.

Wedtug szacunkéw Spolki, zastosowanie rachunkowoéci zabezpieczen portfela aktywéw lub zobowigzan
finansowych wedlug MSR 39 ,Instrumenty finansowe: ujmowanie i wycena” nie mialoby istotnego wplywu na
sprawozdanie finansowe, jezeli zostalyby przyjete do stosowania na dzien bilansowy.

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 27

stanowig jego integralng czesc 13/36
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3. Stosowane zasady rachunkowosci

3.1. Kontynuacja dzialalnosci

Sprawozdania finansowe zostaly sporzgdzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci w dajgcej sie przewidzie¢
przysziosci. Na dzieri 31 marca 2018 roku oraz na dzien zatwierdzenia sprawozdania finansowego nie istniejg
zadne okoliczno$ci wskazujgce na zagrozenie kontynuacji dzialainosci gospodarczej jednostki.

3.2. Podstawa sporzadzenia

Roczne sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone zgodnie z zasadag kosztu historycznego, z wyjatkiem
aktywow finansowych dostepnych do sprzedazy, aktywow finansowych przeznaczonych do obrotu, ktore
wyceniane sg do warto$ci godziwej. Pozostale skiadniki aktywow i zobowigzan finansowych wykazywane sg wg
warto$ci zamortyzowanego kosztu pomniejszonej o odpisy z tytutu utraty wartosci.

Najwazniejsze zasady rachunkowoséci stosowane przez jednostke przedstawione zostaly ponizej.

3.21. Transakcje w walutach obcych

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zioty sg przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu kursu
obowigzujacego w dniu zawarcia transakcji wedtug $redniego kursu NBP.

Pozycje pienigzne wyrazone w walucie obcej wyceniane sa wedlug kursu zamkniecia (kursu natychmiastowej
realizacji, wykonania) tzn. po kursie NBP z dnia bilansowego.

Niepieniezne pozycje bilansowe ewidencjonowane wediug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej
wyceniane sg wedlug kursu wymiany z dnia zawarcia transakcji.

Niepieniezne pozycje bilansowe ewidencjonowane wediug warto$ci godziwe] wyrazonej w walucie obcej.

3.2.2. Wartosci niematerialne

Za wartoéci niematerialne zostaty uznane sktadniki aktywoéw, ktére wynikajg z tytulow umownych lub innych
tytutdw prawnych, bez wzgledu na to, czy sg one zbywalne.
Poczatkowej wyceny skiadnikéw wartosci niematerialnych dokonano w cenie nabycia wynikajacej z oddzielnej
transakcji. Po poczatkowym ujeciu, wyceny skiadnikéw wartosci niematerialnych dokonano w cenie nabycia po
pomniejszeniu o umorzenie; czynnikiem pomniejszajacym wycene z zasady jest ponadto tgczna kwota odpisow
aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci. Czynnik ten nie wystgpit w okresie sprawozdawczym.
Okres i metoda amortyzacji wartoéci niematerialnych z oznaczonym okresem uzytkowania zostaly zweryfikowane
na koniec okresu sprawozdawczego. Zweryfikowany okres uzytkowania wartosci niematerialnych nie roznit sie
od poprzednich szacunkow.
Odpiséw amortyzacyjnych od wartoéci niematerialnych i prawnych dokonuje sie metoda liniowg przez okres
przewidywanego uzytkowania, ktory dla poszczegéinych rodzajow wartosci niematerialnych, wykorzystywanych
w prezentowanych okresach, wynosi:

- dla oprogramowania systemowego - 30%, 33% lub 50%
Stawki amortyzacyjne zastosowane do warto$ci niematerialnych w poprzednich okresach nie réznig sie od tych,
ktore zweryfikowano i zastosowano w okresie sprawozdawczym. Z tego wzgledu wartosci netto wartosci
niematerialnych wedltug zasad dotychczasowych i wedtug zasad aktualnie obowigzujgacych sg takie same.
W prezentowanych okresach sprawozdawczych nie wystgpily przestanki utraty wartosci innych skladnikow
wartosci niematerialnych.
Skladnik wartosci niemateriainych usuwa sie z ewidencji bilansowej, gdy zostaje on zbyty lub gdy nie oczekuje
sie dalszych korzysci z jego uzytkowania lub zbycia.

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 27
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3.2.3. Rzeczowe aktywa trwale

Za rzeczowe aktywa trwale uznaje sie srodki trwate:

- ktore sg utrzymywane przez Spotke w celu wykorzystywania ich w dziatalnosci,

- ktére majg by¢ wykorzystywane przez czas diuzszy niz jeden okres,

- w stosunku do ktorych istnieje prawdopodobienstwo, iz przyniosg w przysziosci korzysci ekonomiczne,

- ktérych wartos¢ mozna oceni¢ w spos6b wiarygodny.

Do rzeczowych aktywdw trwatlych zaliczono:

- ulepszenia w obcych $rodkach trwatych (budynkach),

- maszyny, urzadzenia,

- inne srodki trwate,

- $rodki trwate w budowie.

Na dzien poczgtkowego ujecia srodki trwate zostaly wycenione w cenie nabycia.

W uzytkowanych przez Spotke $rodkach trwalych nie wyrdzniono istotnych czesci skladowych $rodkow trwatych
(komponentow), ktérych okres uzytkowania réznitby sie od okresu uzytkowania catego $rodka trwatego.

W prezentowanych okresach stosowano metode liniowg amortyzacji srodkéw trwalych, wynikajgcg z oczekiwanego
zuzycia $rodka trwalego. z wyjatkiem notebook’éw amortyzowanych metodg degresywng przy wspéiczynniku
degresji rownym 2.

Podstawa naliczania odpiséw amortyzacyjnych $rodkéw trwalych w okresie zastosowania MSSF jest wartos¢
poczatkowa pomniejszona o warto$¢ koncowa. Stawki amortyzacyjne zastosowane do $rodkéw trwalych w
poprzednich okresach nie r6éznig sie od tych, ktdre zweryfikowano i zastosowano w okresie sprawozdawczym.
Amortyzacji dokonywano z uzyciem stawek wynikajgcych z przewidywanych okresow uzytkowania, ktore dla juz
posiadanych Srodkow wynosza:

Inwestycje w obce Srodki trwate (budynki) - 10%

Komputery (stacje robocze), Notebook ‘i, Serwery, komputerowe urzgdzenia specjalistyczne - 30%

Kopiarki i drukarki wysokonakladowe - 28%

Systemy telekomunikacyjne, meble, srodki transportu - 20%

Specijalistyczne urzadzenia biurowe(np. kopertownice, niszczarki wysokonaktadowe) - 14%

Amortyzacje rozpoczyna sie, gdy srodek trwaly jest dostepny do uzytkowania, zas konczy sie dla srodkow
usunietych z ewidenc;ji bilansowej.

3.2.4. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie poczatkowo wediug ceny nabycia z uwzglednieniem kosztow transakcji.
Po poczgtkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne wykazywane sg w wartosci godziwej. Zyski lub straty
wynikajgce ze zmiany wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnej sg ujmowane w rachunku wynikow.

3.2.5. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Prawdopodobienstwo rozliczenia skiadnika aktywow z tytulu podatku odroczonego z przysziymi zyskami
podatkowymi opiera sig na budzecie Spéitki zatwierdzonym przez Zarzad Spotki dominujgcej. Jezeli prognozowane
wyniki finansowe wskazujg, ze Spoétka osiggnie dochéd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony
ujmowane sa w peinej wysokosci.

3.2.6. Inne rozliczenia miedzyokresowe dtugoterminowe

Do dtugoterminowych rozliczen migdzyokresowych Spétka zalicza odsetki, zwiazane z leasingiem finansowym,
przewidziane do rozliczenia w okresie diuzszym niz 12 miesiecy od dnia sprawozdawczego.

3.2.7. Naleznosci krétkoterminowe

Do naleznosci krétkoterminowych zalicza sie nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug, naleznosci z tytulu podatku
dochodowego, naleznosci z zasadzonych kosztéw procesu oraz naleznosci pozostate.

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 27
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Naleznosci wycenia sie w kwocie wymaganej zaptaty, z zachowaniem ostroznosci. Warto$¢ naleznoéci aktualizuje
sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty poprzez dokonanie odpisdéw aktualizujgcych ich
wartoéci na koniec okresu sprawozdawczego.

Sg to przede wszystkim nalezno$ci wynikajace z prowadzonej przez Spétke dziatalnosci obrotu i zarzadzania
wierzytelno$ciami.

Warto$¢ ksiegowa naleznoséci odpowiada ich wartosci godziwej.

3.2.8. Srodki pieniezne

Na $rodki pieniezne sktadajg sie $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz inne $rodki pieniezne, czyli depozyty
bankowe o pierwotnym terminie zapadainosci nieprzekraczajgcym trzech miesiecy. Srodki te zostaly wycenione w
warto$ci nominalnej, natomiast depozyty bankowe w kwocie wymagalnej. Warto$¢ ksiegowa tych aktywow
odpowiada ich wartosci godziwe;.

3.2.9. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe obejmujg czynne rozliczenia miedzyokresowe kosztdw, {j.
poniesione wydatki dotyczace przysziych okresow sprawozdawczych oraz odsetki, dotyczace leasingu
finansowego, przypadajgce do rozliczenia w ciggu 12 miesiecy od dnia sprawozdawczego.

3.2.10. Kapital podstawowy

Kapitat podstawowy Spoiki jest wykazany w wartosci nominainej, zgodnej ze statutem Spoétki i wpisem do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

3.2.11. Kapital zapasowy (agio)

Kapitat ten jest tworzony z nadwyzki wartodci emisyjnej wyemitowanych akcji ponad ich warto$¢ nominalng
pomniejszonej o koszty emisii.

3.2.12. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Rezerwe z tytulu podatku odroczonego tworzy sie w kwocie, kitora w przysziosci spowoduje zwiekszenie
zobowigzania do zaplaty z tytulu podatku dochodowego, w zwigzku z wystepowaniem dodatnich réznic
przejsciowych pomiedzy bilansowg warto$cig aktywéw i pasywdw a ich wartoscig podatkows.

Przy wycenie rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego uwzgledniono stawke podatku dochodowego
19%, ktora wedtug naszej najlepszej wiedzy bedzie obowigzywata w roku, w ktdrym rezerwa zostanie rozwigzana.

3.2.13. Pozostale rezerwy

Pozostate rezerwy sa tworzone gdy na Spolce cigzy istniejgcy obowigzek, wynikajacy ze zdarzen przeszlych oraz
prawdopodobne jest, ze wypelnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyplywu korzysci ekonomicznych i
mozna dokonac¢ wiarygodnego oszacowania tego zobowigzania.

Utworzone rezerwy zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztéw finansowych w
zaleznosci od okolicznosci, z ktérymi wigze sie przyszte zobowigzanie.

3.2.14. Zobowigzania

Zobowiagzania wycenia sie na koniec okresu sprawozdawczego w kwocie wymagajacej zaplaty, z wyjgtkiem
zobowigzan z tytulu emisji obligacji. Zobowigzania z tytulu emisji obligacji sg wyceniane na moment poczatkowego
ujecia w wartosci godziwej pomniejszonej o koszty transakcyjne. Na dziefi bilansowy wycena nastapita wediug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej (w skorygowanej cenie nabycia)
i dzielone wg terminu generowanego przeplywu na czesc¢ krotko i diugoterminowa.

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zalgczone na stronach od 7 do 27
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Zobowigzania z tytutu podatku dochodowego od os6b prawnych wykazuje sie w kwocie wymagaijacej zaptaty, z
zastosowaniem stawki 19%.

3.2.15. Inne rozliczenia miedzyokresowe

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw bierne sg dokonywane na dziert sprawozdawczy, jedli istnieje taka
koniecznosé, w wysokosci prawdopodobnych zobowigzan przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy.

3.2.16. Przychody
Na przychody skladajg sie:
- inne przychody ujmowane w dacie i kwocie ich wymagalnosci, pomniejszone o odpowiadajgce im inne koszty.

Przychody finansowe

Odsetki
Przychody z tytulu odsetek ujmowane sg sukcesywnie w miare ich narastania zgodnie z metodg efektywnej stopy

procentowej.
3.2.17. Koszty ogdinego zarzadu

Do kosztow ogodlnego zarzgdu zalicza sie wszelkie pozostate koszty ponoszone przez Spétke, ktore nie zostaly
zaliczone do kosztu wlasnego przychododw i pozostalych kosztdéw dziatalnos$ci podstawowej, a zostaly poniesione
takze w zwigzku z dzialalno$cig operacyjng Spdiki.

3.2.18. Pozostale koszty dzialalnosci podstawowej

Do pozostalych kosztow dziatalnosci podstawowej zalicza sie , koszty zakupu i obstugi nieruchomo$ci.

3.2.19. Podatek dochodowy

Obcigzenie podatkowe wyniku finansowego obejmuje podatek dochodowy biezgcy oraz odroczony, kiéry nie zostat
ujety w pozostatych dochodach catkowitych lub bezposrednio w kapitale.

Biezgce obcigzenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania)
danego roku obrotowego. Zysk (strata) podatkowa rézni sie od ksiegowego zysku (straty) przed opodatkowaniem
w zwigzku z czasowym przesunigciem przychodow podlegajgcych opodatkowaniu i kosztow stanowigcych koszty
uzyskania przychodow do innych okresow oraz wylgczeniem pozycji kosztow i przychodow, ktdre nigdy nie bedg
podlegaly opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sg wyliczane w oparciu o stawki podatkowe obowigzujace w
danym roku.

Podatek odroczony zostat wyliczony w oparciu o metode bilansowg jako podatek podlegajacy zwrotowi lub zaptacie
w przysziosci, w oparciu o wystepujace roznice pomiedzy wartosciami bilansowymi a podatkowymi aktywow i

pasywow.

3.2.20. Zmiana zasad rachunkowosci

W rocznym sprawozdaniu finansowym nie dokonywalismy zmian zasad rachunkowosci, ktére miaty wptyw na dane
finansowe prezentowane za porownywalne okresy.

3.2.21. Zmiany istotnych elementdw polityki rachunkowosci

Sporzadzajgc niniejsze roczne sprawozdanie finansowe, w stosunku do okresow poprzednich, Spétka nie zmienita
dobrowolnie Zadnych stosowanych uprzednio zasad rachunkowosci.

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 27

stanowig jego integralng czesc 17 /36



KlI Nieruchomosci Sp. z o.0.
Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakoriczone dnia 31.03.2018 r.

(w tys. PLN)

3.2.22. Niepewnos¢ szacunkoéw

Przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego Zarzad Spotki kieruje sie osgdem przy dokonywaniu licznych
szacunkow i zalozen, ktére maja wplyw na stosowane zasady rachunkowosci oraz prezentowane warto$ci
aktywow, zobowigzan, przychodéw oraz kosztdéw. Faktycznie zrealizowane warto$ci mogg rézni¢ sie od
szacowanych przez Zarzad. Informacje o dokonanych szacunkach i zaloZzeniach, ktére sg znaczace dla
sprawozdania finansowego, zostaly zaprezentowane ponizej.

Okresy ekonomicznej uzyteczno$ci aktywow trwatych

Zarzgd Spolki dokonuje corocznej weryfikacji okresow ekonomiczne] uzytecznoéci aktywow trwatych,
podlegajgcych amortyzacji oraz ich ewentualne] utraty wartosci na koniec kazdego rocznego okresu
sprawozdawczego. Zarzgd ocenit, ze okresy uzytecznosci aktywow przyjete przez Spotke dla celéw amortyzacji
odzwierciedlajg oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysziosci oraz nie
nastgpita ich trwala utrata wartosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w
przyszioéci mogg rézni¢ sie od zakladanych, w tym roéwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sig majgtku.
Warto$¢ bilansowa aktywow trwalych podlegajacych amortyzacji prezentowana jest w notach 6 i 7 do niniejszego
sprawozdania.

Aktywa na podatek odroczony

Prawdopodobieristwo rozliczenia sktadnika aktywéw z tytulu podatku odroczonego z przysziymi zyskami
podatkowymi opiera sie na budzecie Spotki zatwierdzonych przez Zarzad. Jezeli prognozowane wyniki finansowe
wskazujg, ze Spotka osiggnie dochéd do opodatkowania, aktywa na podatek odroczony ujmowane sg w peinej
wysokosci.

3.2.23. Profesjonainy osad
Utrata wartosci pozostalych aktywdw trwafych
Zarzad Spoiki dokonuje oceny, czy istniejg obiektywne przestanki utarty wartosci i przeprowadza wycene
pozostalych aktywéw trwatych do wartosci godziwej odnoszac jej skutki przez wynik finansowy.

4, Oswiadczenie Zarzgdu Kl Nieruchomosci Sp. z o.0. 0 zgodnosci Sprawozdania Finansowego z
obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci

Oséwiadczamy, ze wedle naszej najlepszej wiedzy, Sprawozdanie Finansowe Kl Nieruchomosci Sp. z 0.0. za rok
obrotowy 2017/18 (3. za okres od 01 kwietnia 2017 roku do dnia 31 marca 2018 roku) sporzadzone zostato zgodnie
z obowigzujgcymi zasadami rachunkowosci oraz ze odzwierciedlajg w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje
majatkowg i finansowg Spdltki oraz jej wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dzialalnosci Spolki zawiera
prawdziwy obraz rozwoju i osiggniec oraz sytuacji, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyka.

Prezentowane sprawozdanie finansowe odpowiada wszystkim wymaganiom MSSF przyjetym przez Unie
Europejska.

5. Oswiadczenie Ki Nieruchomosci Sp. z 0. 0 0 wyborze podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych

Oswiadczamy, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych, dokonujgcy badania Rocznego
Sprawozdania Finansowego Kl Nieruchomosci sp. z 0.0. za okres od dnia 1 kwietnia 2017 roku do dnia 31 marca
2018 roku zostat wybrany zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy tego
badania, spetniali warunki do wydania bezstronnej i niezaleznej opinii z badania sprawozdania finansowego,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami zawodowymi.

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 27
stanowig jego integralng czgsc 18/ 36



K1 Nieruchomosci Sp. z o.0.

Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczone dnia 31.03.2018 r.

(w tys. PLN)

6. Przychody netto

01/04/2017- 01/04/2016-
31/03/2018 31/03/2017
niezbadane
Przychody netto 2837 1720
Koszty innych przychodow (1 1086) (1 695)
Razem 1731 25
01/04/2017- 01/04/2016-
31/03/2018 31/03/2017
Koszty wedtug rodzaju
Amortyzacja 53 67
Zuzycie materiatow i energii 65 65
Ustugi obce 292 177
Podatki i oplaty 143 258
Wynagrodzenia 137 300
Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia - -
Pozostate koszty rodzajowe 6 2
Razem 696 872
7. Podatek dochodowy
7.1. Podatek dochodowy odniesiony na wynik finansowy
01/04/2017- 01/04/2016-
31/03/2018 31/03/2017
Biezgcy podatek dochodowy:
Dotyczgcy roku biezacego - -
Odroczony podatek dochodowy:
Dotyczgey roku biezgcego (345) (294)
Razem (345) (294)
Koszt podatkowy ogétem ujety w roku biezacym z dzialalnosci kontynuowanej (345) (294)
Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 27
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7.2. Podatek dochodowy odniesiony na wynik finansowy

Zysk (strata) przed opodatkowaniem

Koszt podatku dochodowego wg stawki 19% (2017: 19%)

Efekt podatkowy przychodéw niebedacych przychodami wedltug przepiséw
podatkowych

Efekt podatkowy kosztow niestanowigcych kosztéw uzyskania przychodéw
wedlug przepiséw podatkowych

Strata podatkowa do rozliczenia

Odliczone darowizny

Przychody niepodiegajace opodatkowaniu

Koszty przejsciowo niestanowigce kosztdw uzyskania przychodow
Koszty podatkowe niebedgce kosztami ksiegowymi

Koszt podatku dochodowego ujety w wynik z dziatalnosci kontynuowanej

01/04/2017- 01/04/2016-
31/03/2018 31/03/2017
1052 (814)
96 (155)
3
26 24
(83)
(33)
256 510
(3) (3)
345 204

7.3. Aktywa i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Ponizej znajduje sie analiza aktywbw z tytulu odroczonego podatku w rocznym sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j:

Saldo na poczatek okresu:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Podatek odroczony per saldo na poczatek okresu
Zmiana stanu w okresie wplywajgca na:

Rachunek zyskow i strat (+/-)

Podatek odroczony per saldo na koniec okresu, w tym:

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

31/03/2018 31/03/2017
408 274
703 274
295 .
345 (294)
640 295

Spétka stosuje ostroznosciowe podejscie i tworzy aktywo na straty podatkowe do wysokosci utworzonej rezerwy.

Zmiana stanu w rachunku 31/03/2018

31/03/2017 zyskow i strat
Aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego
Strata podatkowa 408 (205) 203
Pozostale rezerwy - - -
Razem 408 (205) 203
Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 27
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KI Nieruchomosci Sp. z o.0.

Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczone dnia 31.03.2018 .

(w tys. PLN)
31/03/2017 Zmiana stanu w rachunku 31/03/2018
zyskéw i strat
Rezerwy z tytulu odroczonego podatku
dochodowego
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne 703 (703) -
Pozostate - 843 843
Razem 703 140 843
8. Rzeczowe aktywa trwale
Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe
. . . Pozostate
Budynki i Maszyny Srodki ! . aktywa
Grunty budowie i urzadzenia transportu f:xg:: trwate w Razem
budowie
Stan na 31.03.2018
Wartos¢ bilansowa brutto - 213 38 58 18 49 376
Skumulowane umorzenie i
odpisy aktualizujgce - (149) (38) (30) (14) - (231)
Wartosc¢ bilansowa netto - 64 - 28 4 49 145
Stan na 31.03.2017
Wartos¢ bilansowa brutto - 213 38 58 18 69 396
Skumulowane umorzenie i
odpisy aktualizujgce - 110 38 19 10 - 177
Wartosc¢ bilansowa netto - 103 - 39 8 69 219
9. Nieruchomosci inwestycyjne
Nieruchomosci inwestycyi 01.04.2017 - 01.04.2016 —
eruchomosct inwestycyine 31.03.2018 31.03.2017
Stan na poczatek okresu 16 597 16 865
Zwigkszenia stanu z tytulu nabycia nieruchomosci 2 554 1427
Zmniejszenia stanu z tytutu zbycia (1 466) (565)
Wyceny do wartosci godziwej -
Zwigkszenia 832 -
Zmniejszenia (119) (1130)
Stan na koniec okresu 18 398 16 597
Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 27
21/36

stanowig jego integralng czesc



KI Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakoriczone dnia 31.03.2018 r.

(w tys. PLN)

Spotka wycenia nieruchomosci inwestycyjne w wartosci godziwej. Wyceny do warto$ci godziwej zostaly podzieione
na trzy grupy w zaleznoéci od pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:

= poziom1 — dane wejsciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na aktywnych
rynkach za identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktorych jednostka ma dostep w dniu wyceny,
] poziom 2 — dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na

poziomie 1, kiére sg obserwowalne w przypadku danego skiadnika aktywow lub zobowigzania, albo posrednio,

albo bezposrednio,
. poziom 3 — dane wejéciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejSciowe dotyczgce danego

sktadnika aktywdw lub zobowigzania.

Wartos¢ poszczegoinych nieruchomoséci wedlug hierarchii wycen do warto$ci godziwej ksztaftowala sie na
poszczegdlne dni bilansowe nastepujgco:

Stan na 31.03.2018

- .
:{Zoecslv;g;vpow;at Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana 275 275
Kedzierzyn-Kozle Dziatka przemystowa 782 782
Szymanowice Nieruchomo$¢ gruntowa (zajazd) 1669 1669
Skatka Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana 5605 5605
il;;r?gs::— lr:l;i::?:;r:yonfci lokalowe o przeznaczeniu 1934 1934
Lublin Lokale uzytkowe 4716 4716
Czerwiensk Nieruchomosci inwestycyjne 450 450
&A;ng&:% ;’ ul. Nieruchomosci inwestycyjne 126 126
Czaplinek, Ostrorég | Nieruchomosci inwestycyjne 148 148
liza, Jedlanka Stara | Nieruchomosci inwestycyjne 61 61
Wrzesnia, Bierzglin | Nieruchomosci inwestycyjne 622 622
Jaworzyna Sigska | Nieruchomosci inwestycyjne 69 69
Grabica, Bleszyn Nieruchomosci inwestycyjne 192 192
Zgorzelec Nieruchomosci inwestycyine 132 132
Dzierzonéw Nieruchomosci inwestycyjne 120 120
Zrebice Nieruchomosci inwestycyjne 523 523
Krupski Miyn Nieruchomosci inwestycyjne 155 155
S\;zjr;el(sa;r;;:nica, Nieruchomosci inwestycyjne 235 235
Stryszawa, Kuréw | Nieruchomosci inwestycyjne 53 53
Dabrowka Nieruchomosci inwestycyjne 177 177
Kowalewo Nieruchomosci inwestycyjne
Pomorskie 87 87
Krakéw Nieruchomosci inwestycyjne 90 90
Danczow Nieruchomosci inwestycyjne 177 177
Nieruchomosci razem 18 398 18 398

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 27 22136
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Kl! Nieruchomosci Sp. z 0.0.
Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakoniczone dnia 31.03.2018 r.
(w tys. PLN)

Stan na 31.03.2017

S{ocme,z, powiat Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana 286 286
Rzeszéow

Kedzierzyn-Kozle Dziatka przemysfowa 782 782
Szymanowice Nieruchomos$é gruntowa (zajazd) 1647 1647
Balice Dziatka budowlana 591 591
Skatka Nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana 5 605 5605
Skartzysko— Nleruchgmoscx lokalowe o przeznaczeniu 1934 1934
Kamienna komercyjnym

Ziotowo-(Miawa) ziemia rolna 184 184
Lublin Lokale uzytkowe 4716 4716
Czerwiensk Nieruchomosci inwestycyjne 440 440
M'ko.* ajki. ul. Nieruchomosci inwestycyjne 155 155
Kolejowa

Piotrkow

Trybunalski, ul.

Kwiatowa 27 - Nieruchomosci inwestycyjne 36 36
nieruchomosci

inwestycyjne

Czaplinek, Ostrorog | Nieruchomosci inwestycyjne 124 124
Torun, Debowa | | .. o .

£ aka, Lobdowo Nieruchomosci inwestycyjne 57 57
liza, Jedlanka Stara | Nieruchomosci inwestycyjne 40 40
Nieruchomosci razem - 16 597 - 16 597

10. Naleznosci krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug

Naleznosci krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug 31/03/2018 31/03/2017
Od jednostek powigzanych 270 84
Od pozostatych jednostek 43 23
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, razem netto 313 305

Odpisy aktualizujgce naleznosci z tytutu dostaw i ustug: - -
- od jednostek powigzanych - -

- od pozostalych jednostek - -

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug, razem brutto 313 305

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 27
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KI Nieruchomosci Sp. z 0.0.
Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakoriczone dnia 31.03.2018 r.
(w tys. PLN)

Naleznosci krétkoterminowe pozostate

Naleznosci krétkoterminowe pozostate 31/03/2018 31/03/2017

Od jednostek powigzanych - -
Od pozostatych jednostek

- Z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz 38 26
innych swiadczen

- Z tytutu wadium 88 -

- z tytulu przejecia nieruchomosci 69 -

- Z tytulu operacji finansowych -
-inne -
Naleznosci pozostale brutto, razem 194 26

Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci pozostatych - -

Naleznos$ci pozostate netto, razem 194 26

11. Pozostale aktywa finansowe

31/03/2018 31/03/2017
Diugoterminowe aktywa finansowe - -
Krétkoterminowe aktywa finansowe 600 -
Pozostate aktywa finansowe razem 600 -

Na dzien 31 marca 2018 r. spotka posiada obligacje serii KI AB wyemitowane przez jednostke powigzang Kredyt
Inkaso S.A. z terminem wykupu 29.09.2018 r. o wartos$ci bilansowej 600 175,91 zt i wartosci nominalnej 600 000,00
zt.

12. Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 31/03/2018 31/03/2017
Srodki pieniezne w kasie i na rachunku bankowym 811 521
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty, razem 811 521

13. Instrumenty finansowe

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywow oraz zobowigzan finansowych z ich wartoécig godziwg przedstawia sie
nastepujgco (zestawienie obejmuje wszystkie aktywa i zobowigzania finansowe, bez wzgledu na to czy w
sprawozdaniu finansowym sg one ujmowane w zamortyzowanym koszcie czy w wartoéci godziwej):

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 27
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KI Nieruchomosci Sp. z o.0.
Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakoriczone dnia 31.03.2018 r.
(w tys. PLN)

31/03/2018 31/03/2017
Wartos¢ Wartos¢ Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Krotkoterminowe aktywa finansowe 600 600 - -
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 508 508 331 331
Srodki pienigzne i ich ekwiwalenty 811 811 521 521
Zobowigzania:
Zobowigzania z tytutu dostaw i usiug oraz pozostate 7786 7786 6 068 6 068
Leasing finansowy 33 33 41 41

13.1. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentow finansowych w wartosci godziwej

Tabela ponizej przedstawia aktywa oraz zobowigzania finansowe wyceniane przez Spdtke w wartosci godziwe;j,
zakwalifikowane do okreslonego poziomu w hierarchii wartosci godziwej:

- poziom 1 — notowane ceny (bez dokonywania korekt) z aktywnych rynkéw dla identycznych aktywow oraz
zobowigzan,

- poziom 2 — dane wejsciowe do wyceny aktywow i zobowigzan, inne niz notowane ceny ujete w ramach poziomu
1, obserwowalne na podstawie zmiennych pochodzacych z aktywnych rynkow,

- poziom 3 — dane wejciowe do wyceny aktywow i zobowigzan, nie ustalone w oparciu o zmienne pochodzagce z
aktywnych rynkow.

Aktywa i zobowigzania finansowe wyceniane w wartosci godziwej wg pozioméw wyceny

Klasa instrumentu finansowego Poziom 3 Razem warto$¢ godziwa
Stan na 31.03.2018
Aktywa:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 508 508
Aktywa razem 508 508
Zobowiagzania:
Zobowigzania z tytutu dostaw i uslug oraz pozostale 7786 7 786
Leasing finansowy 33 33
Zobowiagzania razem (-) 7 819 7 819
Wartos¢ godziwa netto 7 311 7 311
Kiasa instrumentu finansowego Poziom 3 Razem wartosc¢ godziwa
Stan na 31.03.2017
Aktywa:
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 331 331
Aktywa razem 331 331
Zobowigzania:
Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate 6 068 6 068
Leasing finansowy 41 41
Zobowigzania razem (-) 6 109 6 109
Warto$¢ godziwa netto 5778 5778

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 27
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KI Nieruchomosci Sp. z 0.0.
Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakoriczone dnia 31.03.2018 r.

(w tys. PLN)

W okresie sprawozdawczym nie wystgpily istotne przeniesienia pomiedzy poziomem 1 oraz poziomem 2 wartosci
godziwej instrumentow.

14. Kapital wlasny

Kapitat podstawowy

Wartos¢ serii wg Data rejestracji

. Liczba o . . Sposodb pokrycia . ] .

Udzialy e wartosci nominalne;j K spolki/podwyZzszenia
udziatow (tys. zi) kapitatu kapitatu zakiadowego

zawigzanie Spélki,

wniesienie wkiadu na 250 250 gotowka 2011-05-25

kapitat zaktadowy

podwyzszenie kapitalu 3835 3835 gotéwka 2012-11-22

zaktadowego

podwyzszenie kapitatu . i

zakiadowego 5915 5915 gotowka 2015-10-09

Liczba udziatéw, razem 10 000

Kapitat zakladowy,

razem 10 000

Wartos¢ nominaina 1000,00

jednej akcji (w zh)

15. Wyemitowane obligacje

Na dziei bilansowy Spdétka nie posiada wyemitowanych obligacji. Wszystkie wyemitowane obligacie zostaty
splacone w catosci.

16. Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug

Zobowigzania krétkoterminowe z tytutu dostaw i ustug 31/03/2018 31/03/2017
Wobec jednostek powigzanych 2769 1134
Wobec pozostalych jednostek 34 28

Zobowiazania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug, razem 2803 1162

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 27
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KI Nieruchomosci Sp. z 0.0.

Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczone dnia 31.03.2018 r.

(w tys. PLN)

17. Zobowigzania krétkoterminowe pozostate

Zobowigzania krétkoterminowe pozostate
Wobec jednostek powigzanych
- z operadji finansowych
- Z tytutu nieruchomosci
Wobec pozostatych jednostek, z tytulu:
- wynagrodzeri

- z tytulu podatkdw, dotadcji, cef, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych oraz
innych swiadczen

- inne

Zobowigzania krotkoterminowe pozostate, razem

18. Wiadze Spolki, kluczowy personel

W skiad Zarzadu na dzien 31 marca 2018 roku wchodzili:

1) Wiceprezes Zarzadu Jarostaw Orlikowski.

19. Zmiany we wiadzach Spoétki

31/03/2018 31/03/2017
4800 4800
25 42
123 57
35 7
4 983 4906

W okresie od 1 kwietnia 2017 roku do 31 marca 2018 roku skiad zarzgdu zmienit sie.

Z dniem 1 maja 2018 roku z petnienia funkcji Czionka i Prezesa Zarzgdu Kl Nieruchomosci Sp. z 0.0. zostat

odwotany Pan Pawet Madejski.

Z dniem 15 listopada 2017 roku z peinienia funkcji Czlonka Zarzadu Kl Nieruchomosci Sp. z 0.0. zostal odwotany

Pan Piotr Podlowski.

W dniu 29 listopada 2017 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw powotato Pana Jarostawa Orlikowskiego

do petnienia funkcji Wiceprezesa.

20. Umowy zawarte pomiedzy Emitentem a osobami zarzadzajgcymi przewidujace rekompensate w

przypadku ich rezygnaciji lub zwolnienia

Nie wystapily.

21. Pozyczki dla kluczowego personelu i powigzanych z nim oséb

Nie wystapily.

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 27
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Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczone dnia 31.03.2018 r.
(w tys. PLN)

22. Zarzadzanie ryzykiem

22.1. Ryzyko kredytowe

Spotka jest narazona na ryzyko niewyplacalnosci odbiorcow ustug. Spotka stale monitoruje status partnerow
gospodarczych i w sytuaciji gdyby zaszia taka potrzeba podejmuje dzialania majace na celu zabezpieczenie Spdiki
przed utratg aktywow lub w celu minimalizacji straty.

W ponizszej tabeli zaprezentowano informacje o maksymalnej ekspozycji na ryzyko kredytowe.

31/03/2018 31/03/2017

(niebadane)

Nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci finansowe 508 331
Krotkoterminowe aktywa finansowe 600 -
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 811 521
Ekspozycja na ryzyko kredytowe razem 1919 852

Przedstawione informacje na temat ryzyka kredytowego dotyczg stanu na dzien 31 marca 2018 roku. Sg one
reprezentatywne dla calego okresu sprawozdawczego.

22.2. Ryzyko plynnosci

kwota nominatu i odsetek wg terminéw platnoéci

P do 1 od 1 miesigca od 4 miesigca od 1 roku powyzej 2
Naleznosci miesigca do 3 miesiecy do 1 roku do 2 lat lat
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 508 } ) } )
oraz pozostate naleznosci
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 811 - - - -
Razem 1319 - - - -

kwota nominatu wg terminéw platnosci

od 1 od 4 L

Zobowiagzania miggi1ca miesigca do miesiaca do ogo1zrcl':aktu pozvg%e]
a 3 miesigcy 1 roku

Kredyty i pozyczki, inne ) ) ; } )
instrumenty diuzne
Leasing finansowy 1 4 13 15
Zobowigzania z tytutu dostaw i 7786 B ) ; )
ustug
Razem 7787 4 13 16 -

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 27
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Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakorniczone dnia 31.03.2018 r.

(w tys. PLN)

22.3.

Ryzyko rynkowe: ryzyko stopy procentowej

Ryzyko stopy procentowej dotyczy nastepujgcych instrumentdw finansowych Spoiki:

- srodkow pienieznych

- zobowigzan z tytulu leasingu finansowego

W odniesieniu do $rodkdw pienieznych oraz zobowigzan z tytulu leasingu finansowego wplyw zmian stop
procentowych na wynik finansowy lub poziom kapitatéw wiasnych Spéiki jest nieznaczny.

23. Informacje dodatkowe do rachunku przeplywéw pienieznych

Zmiany wynikajgce z operacji o charakterze bezgotéwkowym

Zmiany Zmiany wynikajace
wynikajgce z z uzyskania lub
przeplywow utraty kontroli nad
pienigznych jednostkami Skutki
z zaleznymi lub zmian Zmiany
Stan na dziatalnosci innymi kurséw wartosci inne Stan na
31/03/2017 finansowej przedsiewzieciami walutowych godziwych zmiany 31/03/2018
Zobowigzania z
tytutu kredytow,
pozyczek, innych - - - - - - -
instrumentéw
dtuznych
Leasing finansowy 41 (13) - - - (4) 33
Razem 41 (13) - - - (4) 33
Zmiany wynikajgce z operacji o charakterze bezgotéwkowym
Zmiany Zmiany wynikajace
wynikajgce z z uzyskania lub
przeplywoéw utraty kontroli nad
pienigznych jednostkami Skutki Zmiany
Stan na z zaleznymi lub zmian wartosci
31/03/201 dziatalnoéci innymi kurséw godziwyc Inne Stan na
6 finansowej przedsiewzieciami walutowych h zmiany 31/03/2017
Zobowigzania z
tytutu kredytow,
pozyczek, innych - - - - - - -
instrumentow
dtuznych
Leasing finansowy 49 (12) - - - 4) 41
Razem 49 (12) - - - 4) 41
Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 27
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KI Nieruchomosci Sp. z o.0.
Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakonczone dnia 31.03.2018 r.
(w tys. PLN)

24. Transakcje z podmiotami powigzanymi i z kluczowym personelem

24.1. Transakcje handlowe

Przychody Koszty
01/04/2017- 01/04/2016- 01/04/2017- 01/04/2016-
31/03/2018 31/03/2017 31/03/2018 31/03/2017
KREDYT INKASO S.A. 444 410 83 28
FINSANO SPOLKA AKCYJNA 5 55 - -
KREDYT INKASO | NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ 300 300 - -

INWESTYCYJNY ZAMKNIETY

KREDYT INKASO 1l NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ 144 144 - -
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY SUBF.1

KREDYT INKASO [l NIESTANDARYZOWANY

SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ 144 144 - -
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY SUBF.2

KREDYT INKASO INVESTMENTS BG EAD - 2 - -
KREDYT INKASO INVESTMENTS RO SA. - 1 - -
LEGAL PROCESS ADMINISTRATION SPOLKA 2 - ) )
Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

RAZEM 1059 1079 83 28

1) Przychody z wynajmu lokali, sprzetu: 471 tys. PLN

2) Przychody z tytutu umowy o zarzgdzanie i obrot wierzytelnosciami: 588 tys. PLN

3) Koszty ksiegowo kadrowe $wiadczone przez jednostke dominujaca — Kredyt Inkaso S.A.: 47,9 tys. PLN
4) Czynsz wynajmu lokali od jednostki dominujgcej — 2,87 tys. PLN

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 27
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24.2. Nastepujgce stany wystepujace na koniec okresu sprawozdawczego

Kwoty nalezne od stron Kwoty ptatne na rzecz stron
powigzanych powigzanych

31/03/2018 31/03/2017 31/03/2018 31/03/2017
KREDYT INKASO S.A. . 9 14 49 5
KREDYT INKASO |
NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ 214 1 1385 569
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
KREDYT INKASO I
NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJINY FUNDUSZ 15 30 1335 %61
INWESTYCYJNY ZAMKNIETY
FINSANO SPOLKA AKCYJINA - - - -
KREDYT INKASO INVESTMENTS BG EAD 12 12 - -
KREDYT INKASO INVESTMENTS RO S.A. 17 17 - -
LEGAL PROCESS ADMINISTRATION
SPOLKA Z OGRANICZONA 3 - - -
ODPOWIEDZIALNOSCIA
RAZEM 270 84 2769 1134

25. Istotne zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym, ktore nie zostaly odzwierciedlone w sprawozdaniu
finansowym za dany okres sprawozdawczy

Nie wystapily.

26. Informacja o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej

Nie wystgpity

27. Informacje o udzielonych gwarancjach i poreczeniach oraz o zabezpieczeniach na majatku Spétki

Nie wystapity.

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 27
stanowig jego integralng czesé 31/36
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28. Informacje o umowie z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdania finansowego

Podmiotem uprawnionym do dokonania przeglgdu Rocznego Sprawozdania Finansowego Ki Nieruchomosci Sp. z
0.0. za okres od 1 kwietnia 2017 roku do dnia 31 marca 2018 roku jest spétka Deloitte Audyt spotka z ograniczong

odpowiedziainoscig sp. k. z siedzibg w Warszawie.

Stosowna umowa o badanie sprawozdania finansowego oraz sprawozdania finansowego zostata zawarta w dniu
2 lipca 2018 roku, a jej przedmiotem jest przeprowadzenie badania rocznego sprawozdania finansowego Kl
Nieruchomosci Sp. z 0.0. za rok obrotowy od 1 kwietnia 2017 roku do dnia 31 marca 2018 roku.

Wynagrodzenie z tytutu badania wynosi 34.675 netto PLN.

29. Zatrudnienie w Spdlce

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Spétka nie zatrudniata pracownikow.

Warszawa, dnia 21 wrzesnia 2018

Czionek Zarzgdu

Podpis osoby, kidrej powierzono prowadzenie ksiag rachunkowych

@/ . (/7@{%(\7

Tomasz Jarzebowicz

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zataczone na stronach od 7 do 27
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Roczne sprawozdanie finansowe za okres 12 miesiecy zakoriczone dnia 31.03.2018 r.

(w tys. PLN)

1. Podstawowe informacje o spéice

Kl Nieruchomosci Sp. z o.0. (,Spotka”) z siedzibg w Warszawie zostata utworzona 30 listopada 2010 roku oraz
zostata zarejestrowana w Rejestrze Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000387323, na podstawie postanowienia Sgdu Rejonowego dla M.ST. Warszawy w Warszawie, Xill Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego z dnia 25 maja 2011 roku.

100% udziatow Spoiki nalezy do Kredyt Inkaso S.A., udzialy bedgce w posiadaniu Kredyt Inkaso S.A. uprawniajg
do 100% glosdw na Zgromadzeniu Wspolinikow.

2. Zdarzenia istotnie wplywajacych na dziatalnosé jednostki, jakie nastapily w roku obrotowym, a takze
po jego zakoriczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

Nieruchomosci nabyte w roku obrotowym 2017/2018:

+ Dziatka polozona w wojewoédztwie matopolskim, w miejscowosci Kurdw - dziatka

e Krupski Miyn, w wojewddztwie tarnogérskim

« Lokal mieszkalny (3/4) w wojewddztwie dolnoslgskim, powiat Dzierzoniowski, Swidnicka , 3 /4 — lokal
mieszkalny

+ Budynek ustugowy — w wojewodztwie slgskim, powiat Czestochowski, Olsztyn, Zrebice |, Gléwna 8

+ Nieruchomo$¢ potozona w wojewodztwie pomorskim, powiat Starogardzki, Starogard Gdanski, Dgbrowka,
Starogardzka 5

+ Lokal ustugowy poiozony w wojewddztwie dolnoslgskim, powiat Zgorzelecki, Zgorzelec, Poniatowskiego
23 A2

» Lokal mieszkalny potozony w wojewddziwie lubuskim, powiat Swiebodzinski, Zbagszynek, Zbaszynek,
diuga , 45 /9 kl. B

+ Budynek ustugowy polozony we Wrzeséni

« Lokal mieszkalny potozony w Koninie, Kotlowa , 2 /16

s  Nowy Dwoér w wojewodziwie kujawsko-pomorskim, powiat Golubsko-Dobrzynski, Kowalewo Pomorskie

+ Dom w wojewddztwie dolnoslgskim, Jelenia Géra, Stara Kamienica, Wojcieszyce 179

+ Domek letniskowy polozony w wojewddztwie dolnoslgskim, powiat Klodzki, Lewin Kiodzki, Dariczéw,
Darczéw nr 4C

+ Dom potozony w wojewoddztwie skierniewickim, Stupia, Stupia 115

¢ Dom w Skrzyszowie

Nieruchomosci sprzedane w roku obrotowym 2017/2018:

* Nieruchomos¢ potozona w wojewddztwie matopolskim, Zabierzow, Balice

+ Nieruchomos¢ polozona w wojewddztwie mazowieckim, Miawa, Szrensk, Ziotowo

* Nieruchomos¢ potozona w Piotrkowie Trybunalskim, Kwiatowa 27/17

+ Nieruchomos$¢ polozona w wojewddztwie Warminsko-mazurskim, powiat Gizycki, Wydminy, Wydminy,
Dworcowa 2 /27

e Nieruchomos$é potozona w Toruniu, Debowa tgka

¢ Lokal mieszkalny polozony w wojewddziwie lubuskim, powita Swiebodzinski, Zbaszynek, Zbaszynek,
Diluga 45 /19 k. B

¢ Dom polozony w wojewddziwie dolnosigskim, Jelenia Goéra, Stara Kamienica, Wojcieszyce,

Wojcieszyce 179,
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e Dom w Skrzyszowie.

Spotka zamierza czerpac pozytki z wynajmu badz odsprzedazy.

3. Przewidywany rozwdj jednostki

Celem Spotki jest nabywanie w toku egzekucji komorniczych lub dziatan windykacyjnych nieruchomosci, obrot tymi
nieruchomosciami, ich zagospodarowanie, komercjalizacja oraz czerpanie z nich pozytkéw w roéznych postaciach.
Dziatalno$¢ KI Nieruchomosci Sp. z 0.0. polepsza efektywnos$c podstawowej dziatalnosci Grupy Kapitalowej Kredyt
Inkaso S.A. poprzez stworzenie alternatywnego instrumentu realizacji korzysci z wierzytelnosci.

4. Wazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Nie wystgpity.

5. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Spotka jest czescig notowanej na GPW Grupy Kapitalowej Kredyt Inkaso S.A., ktéra zapewnia finansowanie
dziatalnosci Spétki.

6. Nabycie udziatdw wilasnych, a w szczegodlnosci celu ich nabycia, liczbie i wartosci nominalnej, ze
wskazaniem, jaka czes¢ kapitalu zakladowego reprezentuja, cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych
udziatéw w przypadku ich zbycia

Nie wystgpito.

7. Posiadane przez jednostke oddzialy i zaklady

KI Nieruchomoéci Sp. z o0.0. dziala w swojej siedzibie w Warszawie i nie posiada Zadnego oddziatu.

8. Instrumenty finansowe

Na dzien bilansowy Spétka splacita wszystkie wyemitowane wczesniej obligacje.

Dodatkowe informacje i objasnienia do rocznego sprawozdania finansowego zatgczone na stronach od 7 do 27
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9. Stosowanie zasad fadu korporacyjnego w przypadku jednostek, ktérych papiery wartosciowe zostaly
dopuszczone do obrotu na jednym z rynkéw regulowanych Europejskiego Obszaru Gospodarczego.

Nie dotyczy.

Warszawa, dnia 21 wrzesnia 2018 roku

Czionek Zarzadu
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